Na temelju odluke vijerovnika donesene na izvjeStajnom rodidtu odrianom dana 10. lipnja 2022.
godine:

STECAJNA MASA IZA MACON d.o.0. u stecaju, OIB: OIB: 64155858977, sa sjedistem u Puli,
Giardini 3, zastupano po ste€ajnoj upraviteljici Sari Ovuka, kao zakupodavac s jedne strane (u
daljnjem tekstu: zakupodavac)

i

MACON REVIZIJA d.o.0., OIB: 50874288518, sa sjedistem u Rijeci. Nikole Tesle 9, zastupano po
direktoru Martini Zec Miskovié, kao zakupnik s druge strane (u daljnjem tekstu: zakupnik), zakljugili

su dana 17. lipnja 2022. godine u Rijeci sljedeéi:

UGOVOR
0 zakupu poslovnog prostora

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Je rjesenjem Trgovagkog suda u Rijeci, posl. br. St-
45/2022-3 od dana 15. veljage 2022. godine odreden nastavak postupka radi naknadne diobe stecajne
mase iza MACON prateée i pomoéne djelatnosti u prometu, drustvo s ograni¢enom odgovornodéu ,
Rijeka, Nikole Tesle 9, MBS: 040110434, te Je istim rjedenjem odreden upis steajne mase iza
MACON d.0.0. u sudski registar.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac vlasnik nekretnina upisanih u
Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, k.o. Rijeka, zk. ul. br. 5079, oznatenih kao k.&. br.
1182/22, u naravi kuéa br. 9., Ulica N. Tesle, povrine 519 mz, i to:

- 23. suvlasni¢kog dijela: 56/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23), s kojim je povezano pravo
vlasnistva kancelarije 6, koja se sastoji od kancelarije povrine 19,34 m?;
- 24. suvlasnickog dijela: 59/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24), s kojim je povezano pravo
vlasnistva kancelarije 7, koja se sastoji od kancelarije povrsine 20,22 m’.

Clanak 2.
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor opisan u &lanku 1. ovog
ugovora, u Rijeci, Nikole Tesle 9, a koji poslovni prostor se sastoji od dvije prostorije.
Clanak 3.

Zakupnik se obvezuje u nekretnini opisanoj u &l. 1. ovog Ugovora, a koja je predmet zakupa,
obavljati poslovau djelatnost revizije i pruZanja usluga s podruéja financija i raéunovodstva.

U sluéaju da zakupnik koristi predmetni poslovni prostor protivno namjeni utvrdenoj ovim
ugovorom, zakupodavac ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora i pravo na naknadu
prouzrocene Stete od strane zakupnika.




Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupnik samo temeljem prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca moze promijeniti djelatnost y poslovnom prostoru koji je predmet zakupa temeljem ovog

Ugovora,

Clanak 4.

Ugovorne strane zakljuéuju ovaj Ugovor na odredeno vrijeme, i to na razdoblje od dana 01.
lipnja 2022. godine pa do prodaje nekretnine iz &lanka I. ovog ugovora u ste¢ajnom postupku.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e zakupnik predati posjed nekretnine iz &lanka |. ovog
zakona, slobodan od osoba i stvari u vlasnistvu zakupnika, u roku od 15 dana do primitka obavijesti

ste¢ajnog upravitelja o prodaji predmeta zakupa.

U sluéaju da ovaj ugovor o zakupi prestane otkazom ili raskidom prije isteka roka na koji je
sklopljen, zakupnik se obvezuje predati posjed nekretnine iz &lanka 1. ovog zakona, slobodan od
osoba i stvari u vlasnistvu zakupnika, u roku od 15 dana od primitka obavijesti o otkazu/raskidu

ugovoru, a sukladno ¢lanku 10. ovog ugovora.

Clanak S.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju mjesednu iznos od 3.850,00 kn uveéano za iznos PDV-
4, a koji iznos u se sastoji od mjeseéne zakupnine — naknade za koristenja poslovnog prostora i {iksnih
rezijskih troskova vezanih uz kori$tenje predmetna zakupa, odnosno naknadu za pri¢uvu, utrogak
elektri¢ne i toplinske energije i ostale reZijske troskove koji terete navedeni poslovni prostor,

Zakupnik se obvezuje plaéati zakupodaveu zakupninu iz stavka 1. u roku od 8 dana od
primitka rauna, u skladu s rokovima dospijeca naznacenim u mjeseénim radunima kaje ¢ée
zakupodavac ispostaviti i dostaviti zakupniku putem e-maila na adresu: macon.revizija@jgmail.com
najkasnije do 5. u mjesecu za tekugi myjesec, na bankovni radun zakupodavca koji se kod Istarske
kreditne banke Umag d.d.vodi pod brojem IBAN HR9423800061130009090,

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e mjesednu zakupninu za lipanj i srpanj zakupnik
platiti na temelju istog raéuna, sukladno roku dospije¢a naznaenom u radunu.

U slu¢aju zakadnjenja u pla¢anju zakupnine zakupodavac, osim 3to mu pripada pravo na raskid
Ovog ugovora, ima pravo naplate zakonske zatezne kamate na dospjeli iznos zakupnine.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sy rezijski troskovi koji terete nekretninu opisanu u ¢&l.
l. Ugovora - poslovni prostor koji je predmnet zakupa (struja, voda, komunalna naknada, priduva,

¢idcenje, odvoz smeéa odnosno druge reZije) uraunani u iznos zakupnine, te zakupnik nije obveznik
placanja nikakvih dodatnih naknada/troskova vezanih uz koriStenje predmeta zakupa.




lzninmno od stavka l., u sluéaju porasta

t zakupa, u omjeru veéem od 20 %.
tlanka 5., na temelju obavijesti

isporugitelja toplinske/elektriéne ener

cijene rezijskih trogkova koji terete nekretninu koja je
razmjemno poveéanju povecat ée se i iznos
zakupodavca zakupniku, dokumentirane ra¢unim
gije i ostalih isporuéitelja/pmiatelja usluga.

predme zakupnine iz
a od strane

(:Iauak -

Zakupnik nije ovlasten, bez

prethodne pisane suglasnosti zakupodavea, vriiti nikakve preinake
u zakupljenom prostoru,

Zakupnik je duzan snositi
dijelovima zgrade - objekta prouzrok
koridtenje nekretnine.

trolkove popravka koje u poslovnom prostoru ili na drugim
uje svojom krivinjom, kao i redovite troskove popravka vezane uz

Zakupnik je duzan pri

koristenju poslovnog prostora postupati
gospodarstvenika.

§ paZnjom dobrog

Clanak 8.

Ugovome strane suglasno utvrd

uju da zakupnik nije ovlasten dati u podzakup poslovni prostor
opisan u &1, 1. ovog ugovora.

Clanak 9.

Ugovome strane mogu otkazati ovaj

ugovor o zakupu, u svako doba, uz otkazni rok od dva
mjeseca, bez navodenja otkaznog

razloga.

Otkaz ugovora o zakupu dostavlja se na adresu naved
i to zakupodaveu na adresu elektronicke poste:
elektroni¢ke poste macon.revizi ja(@gmail.com.

€nu u ovome ugovoru ili putem e-maila,
sara.ovuka@zousk.hr, a zakupniku na adresu

Clanak 10.

glasno utvrduju da se dan primitka pismena
preporuceno uz povratnicu, dok se dan
tra dan slanja e-maila.

poslanog postom smatra dan

predaje pismena pogti, primitka pismena poslanog

elektroni€¢kom postom sma

Ugovorne strane obvezuju se

pravovremeno obavijestiti dru
sjedista, dostave poste odnosno adres

gu stranu o svakoj promjeni adrese
e elektronicke poste.




Clanak 11,
Na sve ostale odnose ugov

omih strana koji ovim ugovorom nisu izrijckom e
primjenjuju se odredbe Zakona 0 za

deni,
kupu i kupoprodaji poslovnog prostora te odredbe Zako
obveznim odnosima.

na o

Clanak ]2,

U znak suglasnosti i
vlastorué¢no potpisuju,

Clanak 13,

Ovaj Ugovor je sastavljen u dva primjerka, od kojih svakoj ugovornoj strani pripada po jedan
primjerak.

(zakljuéno s ¢l. 13,)
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